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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIETRA I:
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1 1
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU:

1.1 Potudniowa klatka schodowa

1.2 Mieszkanie nr1
1.2.1 Korytarz
1.2.2 tazienka
1.2.3 Pokoj
1.2.4 Salon z kuchnig
1.2.5 Pokoj
1.2.6 Garderoba
1.2.7 Pokoj

antresola
1.2.8 Pom. gospodarcze
1.2.9 Toaleta

1.3 Mieszkanie nr 5 - brak dostepu
1.3.1 Korytarz

1.3.2 Pokoj

1.3.3 Pokoj

1.3.4 Kuchnia

1.3.5 Korytarz

1.3.6 tazienka

1.3.7 Toaleta

1.4 Péinocna klatka schodowa

1.5 Mieszkanie nr 5
1.5.1 Korytarz

1.5.2 Pokoj

1.5.3 Kuchnia

1.5.4 tazienka

155 Pokoj

1.6 Mieszkanie nr 11
1.6.1 Wiatrolap

1.6.2 Kuchnia
1.6.3 Salon
1.6.4 Lazienka
1.6.5 Pokoj
OZNACZENIA;
§ciany istniejace
G qrzejniki istniejace
—
1| grzejniki istniejace rurowe

drabinki fazienkowe

7,53 m?

$=128,43 m?
16,28 m’
10,76 m?
12,94 m?
41,05 m?
14,62 m?
3,64 m?
16,57 m?
4,33 m?
6,25 m?
1,99 m?

1=81,88 m*
13,60 m’
27,85 m?
14,20 m?
12,90 m?
5,58 m?
5,70 m?
2,05 m?

7,60 m?

1=46,28 m*
9,01 m?
14,77 m?
4,24 m?
5,30 m?
15,96 m?

£=69,04 m*
6,65 m?
14,58 m?
33,45 m’
3,68 m?
10,68 m?

grzejniki istniejace ozebrowane
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ZESTAWIENIE ELEMENTOW BUDYNKU
I I I 1 [ 1 a) Fundamenty
Brak danych na temat posadowienia budynku, - poza zakresem opracowania.
b)  Sciany zewnetrzne
- Sciany zewngtrzne murowane z cegly ceramiczne] pefnej,
/ -$ciany piwnic gr. 57-60 cm
- §ciany pozostatych kondygnacji nadziemnych gr. 40 cm
Zewnafrzne $ciany tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.
Wokof otworcw okiennych wykonano opaski z tynku gr. 2 cm i szerokodci 15-16 cm.
Brak izolacji termicznej §cian zewnefrznych.

/4

¢)  Scianywewnetrzne

Sciany wewngtrzne
- pierwotne $ciany gr. 26-32 cm murowane z cegly pelnej ceramicznej,
- §ciany widme gr. 16126 cm glownie z pustakow ceramicznych.

przekroju

356
423

zmiana ptaszczyzny &\

d  Sciany dzialowe

Sciany dzialowe wewnatrz lokali mieszkalnych gr, 12-15 cm ceramiczne lub w technologi lekkiego szkieletu stalowego z okladzing z piyt g+.
e) Stropy

- strop nad piwnic ceglany grubosci ok 44 cm

- stropy nad parterem i | pigirem drewniane belkowe ze Slepym pulapem, gr. ok 38 cm.

211

232

789

- strop nad poddaszem - drewniany, stanowiacy jednocze$nie konstrukcjg wigzby dachowej - pas dolny wigzara.
f) Konstrukcja dachu
r.f M Dach mansardowy.
LT [ . - Konstrukcja dachu - drewniana, ptatwiowo-kleszczowa, na strych brak danych o zastosowanych przekrojach konstrukeji dachu.
E K Pokrycie dachu - glownych pofaci - dachdwka ceramiczna typu mnich-mniszka w kolorze ceglanym,
pokrycie poaci kolebowych nad klatkami schodowymi oraz dachdw lukam - gont bitumiczny na deskowaniu badZ plycie drewnopochodne].

46
64

- L g) Kominy
_q M Kanaly wentylacyjne oraz spalinowymi od indywidualnych piecow gazowych zamontowanych w poszczegélnych lokalach murowane z cegly pefnej.
h) Klatki schodowe
Budynek posiada 2 niezalezne klatki schodowe ze schodami o konstrukcji drewnianej ze spocznikami. Balustrady drewniane.
Schody zewngtrzne prowadzace do 2 klatek schodowych oraz centralnego podcienia - betonowe.

S i) Posadzki

— I IE N ﬂ@ Posadzki w piwnicy - betonowe, w strefach wejciowych na Klatce schodowe; - plyti ceramiczne,
w pozostatych czesciach komunikacji ogélnej pokryte pev, w lokalach mieszkalnych: deska, panele podiogowe i plytki ceramiczne.
i} Stolarka okienna
Stolarka okienna - wtéma - drewniana i z pev o zrdznicowanym podziale. Brak ujednoliconego podziatu stolark.
k) Stolarka drzwiowa
7”__ o,.\_\ 7>5 Drzwi wejSciowe do klatek schodowych i do lokalu nr 5 w centralnym podcieniu - reprezentacyjne, drewniane o ujednoliconej formie z niewielkim doswietleniem w skrzydle.
X Drzwi wejSciowe do lokali mieszkalnych o parametrach 90-100/200-220 wymienione przez lokatorow na nowe,
L % Zachowaly sig pojedyncze oryginalne drzwi wejSciowe do mieszkan. Drzwi sq o rozne] stylistyce, fakturze i kolorystyce.
7] l) Parapety
Parapety widme metalowe.
m) Izolacje przeciwwilgociowe
o Cokat od potnocnej strony na wysokosci ok 30-35 cm od terenu widoczne $lady iniekeji $wiadczace o zastosowaniu przepony hydroizolacyjnej.
| ™ S Na temat zastosowania innych izolacji brak danych.
o n) Izolacje termiczne
Brak izolacji termicznej §cian zewnefrznych.
Stropy w wigkszosci przypadkow z pierwotng izolacja w postaci szlaki.
Skosy dachu w czgsci gdzie 53 lokale mieszkalne zaizolowane przez wiadcicieli wetna mineralng podczas wezesniejszych remontow.
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1) DETAL OCIEPLENIA STROPU NA STRYCHU
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SKALA 1:25

nabitka belki stropowej
z deski sosnowej 30x140mm

wetna mineralna gr. 5cm
wetna mineralna gr. 10cm - 2x
ist. deska podtogowa gr. 22mm

mata trzcinowa
wyprawa tynkarska

UWACI

WSZELKIE PODANE W DOKUMENTACJI WYMIARY NALEZY SPRAWDZIC NA
BUDOWE

USUNAC ISTNIEJACA POLEPE Z PRZESTRZNI MIEDZY BELKAMI STROPOWYMI
ZWIEKSZYC WYSOKOSC BELEK STROPOWYCH PRZEZ NABICIE BOCZNYCH
DESEK O WYM. MIN. 3x14cm

NA OCZYSZCZONYM DESKOWANIU Ut0ZYC WEENE MINERALNA O tACZNEJ
GRUBOSCI 25CM; STOSOWAC WEENE SKALNA O WSPGLCZYNNIKU
PRZENIKANIA CIEPLA NIE WIEKSZYM NIZ 0,033W/(mK)

"2) DETAL OCIEPLENIA STROPU PIWNICZNEGO

7

44

| 7

OO T T T T O w
XX T

| |
strop na belkach stalowych gr. 44cm

ptyta lamelowa fazowana z wetny mineralnej gr.10cm
wyprawa tynkarska cienkowarstwowa

SKALA 1:25

UWACI

WSZELKIE PODANE W DOKUMENTACJI WYMIARY NALEZY SPRAWDZIC NA
BUDOWE

ISTNIEJACE STROPY NAD PIWNICAMI 0CZYSCIC Z OSYPUJACYCH SIE,
WYPRAW TYNKARSICH; POWIERZCHNIE ZAGRUNTOWAC PREPARATEM DO
STARYCH PODLOZY

ELEMENTY STALOWE ZABEZPIECZYC PREPARATEM ANTYKOROZYJINYM
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l.  OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania.

Podstawe opracowania stanowi:

Zlecenie inwestora, uzgodnienia dokonane pomiedzy projektantem i zleceniodawca,

- wizja lokalna i inwentaryzacja stanu istniejacego,

- aktualny plan sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500,

- ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zmianami),

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2024 r. poz. 726)

- obowigzujgce normy i przepisy.

2. Lokalizacja i stan istniejacy

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest na dz. nr 47 — dziatka pod budynkiem, za$ teren
przy budynku stanowi dz. nr 3/53 oraz wydzielone dziatki nr 3/52, 3/22, 3/10, 3/11, 3/12, 3/13, 3/14, 3/15 pod
budynki gospodarcze - garaze przynalezne do mieszkancéw budynku znajdujacego sie na dz. nr 47.
Omawiany teren przylega od strony pétnocno-wschodniej do drogi — dz. nr 6/2 — ul. Monte Cassino, za$ od strony
poétnocno-zachodniej do drogi — dz. nr 2/2 — ul. Ks. Piotra Skargi.
Od strony potudniowo-wschodniej przylega do dz. nr 3/29 na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny, za$ od
strony potudniowo-zachodniej do dziatek 3/27 i 3/51 zabudowanych budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi,
garazami.

2.1  lIstniejacy sposdb zagospodarowania

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w centralnej czesci dziatki. Teren na ktdrym



2.2

2.3

24

Zlokalizowany jest budynek lekko opada w kierunku potudniowym, z rzednej ok 30,20 w pdinocnej czeéci do
29,00 m n.p.m w potudniowej czesci dz. nr 3/53.

Od strony ulicy Monte Cassino oraz Ks. Piotra Skargi teren ogrodzony jest ogrodzeniem murowanym wys ok 1,5
m z wypetnieniem w formie metalowej kraty pomiedzy stupkami. Pozostate granice dziatki ogrodzone sg siatkg na
stupkach metalowych.

Od strony potudniowej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dz. nr 3/29 zlokalizowanych jest 6 garazy murowanych w
uktadzie szeregowym, za$ na tytach budynku od strony granicy z dz. nr 3/51 zlokalizowany jest niewielki budynek
gospodarczy.

Wydzielone miejsce na gromadzenie odpadéw znajduje sie w pdtnocno-zachodnim narozniku dziatki od strony ul.
Ks. Piotra Skargi.

Komunikacja i miejsca postojowe

Omawiany teren jest bezpo$rednio skomunikowany z drogg publiczng - ul. Monte Cassino.

Gtowne wejscie na teren znajduje sie posrodku granicy z dz. nr 6/2 — ul. Monte Cassino, za$ po obu stronach
wejscia w odlegto$ci kilkunastu metréw od niego znajdujq sie dwie bramy wjazdowe na teren posesji.

Od wejscia na dziatke z ulicy prowadzi doj$cie piesze utwardzone w postaci ptyt chodnikowych dochodzace do
podcienia w centralnej czesci budynku, gdzie znajduje sie wejscie do lokalu mieszkalnego nr 5 oraz poprzez
schody zewnetrzne do dwdch gtéwnych wej$¢ do budynku. Dwie symetryczne klatki schodowe prowadza na
pozostate kondygnacje budynku.

Od bram wjazdowych na dziatke 3/53 poprowadzony jest dojazd dookota budynku od strony pdtnocne;j,
zachodniej i potudniowej oraz do garazy zlokalizowanych przy potudniowo-wschodniej granicy dziatki w formie
utwardzonej nawierzchni piaskowo-gliniaste;.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zlokalizowane sg w wymienionych wczesniej 6 garazach oraz
bez statego ich wyznaczenia wzdtuz drogi dojazdowej poprowadzonej dookota budynku od 2 bram wjazdowych.
Zielen i mata architektura

Od strony frontowej budynku, pomiedzy furtkg a wejsciami do budynku wygospodarowane sg niewielkie kiomby z
ozdobna ro$linnoscig kwiatowg, za$ po obu stronach przed gtéwnym wejsciem na teren w odlegto$ci ok 10 m
rosng 2 wysokie drzewa, pozostate drzewa rosng od strony pdtnocnej i potudniowej a takze zachodniej. Wzdtuz
ogrodzenia z ul. Monte Cassino oraz Ks. Piotra Skargi posadzone sg niewielkie krzewy.

W pdinocnej cze$ci dziatki znajduja obszar z wydzielong zielenig niska i Srednig w postaci nasadzen kwiatoéw
oraz krzewow. Pozostatg czesS¢ terenu zajmuje nieuporzadkowana trawa.

Infrastruktura techniczna

Budynek podtaczony jest do sieci:
- elektroenergetyczne;j,

- gazowej,

- wodociggowej,

- cieplowniczej,

- telekomunikacyjnej,



3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny, wielorodzinny w zabudowie Srédmiejskiej, — wolnostojaca
kamienica przy ul. Monte Cassino 20 w Szczecinie, dz. nr 47, 3/53 obreb 1021 - Srodmiescie 21, jednostka
ewidencyjna Szczecin.

Kategoria obiektu budowlanego — XIII - budynek mieszkalny wielorodzinny

Rodzaj obiektu projektowanego — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugg nieucigzliwg w piwnicy.

Zakres opracowania projekiu obejmuje gtebokg termomodernizacje budynku zmierzajagcq do zmniejszenia

zapotrzebowania na ciepto przez przegrody budowlane oraz usprawnienie dystrybucii ciepta (c.0.) .

4. Zamierzony sposo6b uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Obecnie w budynku znajduje sie 11 lokali mieszkalnych — 4 na parterze, 4 na | pigtrze i 3 na poddaszu, oraz jeden

lokal ustugowy w piwnicy, a takze komérki lokatorskiei wezet c.0. w piwnicy i nieuzytkowy strych nad poddaszem.

W bryle budynku mozna wydzieli¢ 3 strefy: centralng z podcieniem wejscia do lokalu nr 5, znajdujaca sie pomiedzy
dwoma ryzalitami klatek schodowych, oraz dwoma cze$ciami bocznymi od klatek schodowych do $cian bocznych
szczytowych. Obie klatki schodowe sg niezalezne, jedynie na poziomie piwnicy sg potaczone korytarzem
przebiegajacym wzdtuz podtuznej osi budynku.

Sposob uzytkowania budynku oraz poszczeg6inych lokali nie ulegnie zmianie.

4.1. Ukfad funkcjonalny
Dane charakterystyczne
- szerokos¢ budynku — elewacja frontowa i tylna: 32,05 m (35,92 m z wykuszami)
- szerokos$¢ budynku — elewacje boczne: 12,66 m (13,98 m z wykuszami)
- wysoko$¢ budynku: ok 15,70 m
- ilos¢ kondygnacii: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze nieuzytkowe — strych) + piwnica,
- ilos¢ gtdwnych wejs¢ do budynku: 2 gtéwne wejscia + jedno wejscie w podcieniu,
- ilos¢ lokali: 11 lokali mieszkalnych + jeden lokal uzytkowy w piwnicy, + komorki lokatorskie w piwnicy + wezet
cieplny, strych nad poddaszem w mansardzie,
- powierzchnia zabudowy: 451,59 m?
- powierzchnia uzytkowa: 1081,26 m?

- powierzchnia catkowita: 1764,62 m?

5. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad zewnetrzny,
uwzgledniajac charakterystyczne wyroby wykoriczeniowe i kolorystyke elewacji, a takze sposdb jego
dostosowania do warunkow wynikajacych z wymaganych przepisami szczegélnymi pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - z decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;



5.1.

5.2.

Forma architektoniczna i funkcja budynku
Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny, wielorodzinny w zabudowie S$rodmiejskiej, kamienica
wybudowana najprawdopodobniej na poczatku XX wieku przy obecnej ul. Monte Cassino 20 w Szczecinie.
Budynek posiada podtuzna i poprzeczng 0$ symetrii bryly i elewacji z pewnymi zaktéceniami tej symetrii wyniktymi z
powojennej odbudowy i pzniejszych przebudow,
Jest to budynek wolnostojacy, czterokondygnacyiny, catkowicie podpiwniczony. Posiada trzy kondygnacje mieszkalne

nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja na poddaszu - mansardzie, oraz nieuzytkowy strych.

Na elewaciji frontowej w centralnej czesci na parterze znajduje si¢ podcien stanowiacy obecnie wejscie do lokalu
mieszkalnego nr 5. Po obu stronach centralnej czesci budynku z podcieniem zlokalizowane sg dwa gtéwne wejscia
do budynku z dwoma niezaleznymi klatkami schodowymi, zaakcentowanymi w elewaciji frontowej wysunieciem poza
lico elewacji w formie ryzalitéw. Osobne czwarte wejscie do lokalu mieszkalnego nr 11 jest na elewacji bocznej w

pdtnocno-zachodnim narozniku budynku. Lokal ten powstat z wtdrnego podziatu pierwotnego wigkszego lokalu.

Na elewaciji tylnej zaprojektowano dwa ryzality przekryte dachem kopertowym.

Gtéwna bryta budynku przekryta dachem mansardowym z czesciowymi szczytami w elewacjach bocznych oraz na
elewaciji tylnej jedynie z potacig gérna.

Na $cianach szczytowych na parterze zaprojektowano wykusze o tagodnych liniach przejscia z elewacjami bocznymi

- szczytowymi. Zwienczeniem wykuszy na pierwszym pietrze sg balkony.

Uktad konstrukcyjny

a) Fundamenty
Brak danych na temat posadowienia budynku, fundamentéw nie badano.

b) Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne murowane z cegly j petnej, éciany piwnic maja 57-60 cm grubosci, za$ $ciany pozostatych
kondygnacji nadziemnych majg grubos¢ ok 40 cm. Z zewnatrz sciany otynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym, elewacja wzbogacona pionowymi pilastrami potokragtymi i okragtymi w narozach
przechodzacymi przed gzymsem dachu w uktad poziomy zamykajacy elewacje.
Wokét otwordw okiennych wykonane opaski z tynku gr. 2 cm i szerokosci 15-16 cm.
Brak izolacji termicznej $cian zewnetrznych.

c) Sciany wewnetrzne
Uktad Scian wewnetrznych stanowi potgczenie podziatu oryginalnego oraz licznych przebuddw i wtdrnych
podziatéw budynku po wojnie oraz w pdzniejszych latach.
Oryginalne $ciany wewnetrzne grubo$ci 26-32 cm murowane z cegly petnej ceramicznej, zas $ciany powstate
wskutek wtérnego podziatu po wojnie majg grubo$¢ 16 i 26 cm gtéwnie z pustakdw ceramicznych.

d) Sciany dziatowe
Sciany dziatowe wewnafrz lokali mieszkalnych zazwyczaj grubosci 12-15 cm z pustakéw ceramicznych lub w

technologii lekkiego szkieletu stalowego obtozonego ptytami gipsowo-kartonowymi.



e) Stropy
Strop nad piwnicg ceglany grubosci ok 44 c¢m, stropy nad parterem i | pietrem drewniane, belkowe ze $lepym
putapem, gr. ok 38 cm. Strop nad poddaszem - drewniany stanowigcy jednoczesnie konstrukcje wiezby
dachowej — belek spinajacych konstrukcje dachu przy zatamaniu potaci dachowych w dachu mansardowym.

f) Konstrukcja dachu
Budynek przekryty dachem mansardowym z cze$ciowymi szczytami w elewacjach bocznych. Na elewacii
tylnej jedynie z potacig gorng. W dolnej potaci od frontu zaprojektowano 4 lukarny, zas zwieficzeniem wykuszy
klatek schodowych sg 2 potacie kolebkowe.
Konstrukcja dachu — drewniana, ptatwiowo-kleszczowa, z uwagi na brak dostepu na strych brak danych o
zastosowanych przekrojach konstrukcji dachu.
Pokrycie dachu gtéwnych potaci — dachdwka ceramiczna typu mnich-mniszka w kolorze ceglastym, pokrycie
potaci kolebowych nad klatkami schodowymi oraz dachéw lukarn — gont bitumiczny na deskowaniu badz
ptycie drewnopochodne;.

g) Kominy
Kominy z kanatami wentylacyjnymi oraz spalinowymi od indywidualnych piecykdw gazowych zamontowanych
w poszczegolnych lokalach murowane z cegty petne;.

h) Kilatki schodowe
Budynek posiada 2 niezalezne klatki schodowe ze schodami o konstrukcji drewnianej ze spocznikami.
Balustrady drewniane.
Schody zewnetrzne prowadzace do 2 klatek schodowych oraz centralnego podcienia — betonowe.

i) Posadzki
Posadzki w piwnicy — betonowe, w strefach wejciowych na klatce schodowej — ptytki ceramiczne, w
pozostatych czesciach komunikacji ogélnej pokryte wyktadzing pcv, w lokalach mieszkalnych: deska, panele
podiogowe i ptytki ceramiczne.

j) Stolarka okienna
Stolarka okienna — wtdrna - drewniana i z pcv o zrdznicowanym podziale, w niektorych lokalach nawigzujaca
podziatem prawdopodobnie do pierwotnego podziatu stolarki. Brak ujednoliconego podziatu stolarki.

k) Stolarka drzwiowa
Drzwi wejsciowe do klatek schodowych i do lokalu nr 5 w centralnym podcieniu — reprezentacyjne, drewniane
0 ujednoliconej formie z niewielkim doswietleniem w skrzydle.
Drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych o parametrach 90-100/200-220 na ogét zostaty wymienione przez
lokatorow na nowe, aczkolwiek zdarzajg sie jeszcze oryginalne drzwi wejSciowe do niektdrych mieszkan. Drzwi
sq 0 roznej stylistyce, fakturze i kolorystyce.

I) Parapety
Parapety wtérne metalowe.

m) lzolacje przeciwwilgociowe
W czesci budynku od pétnocnej strony na cokole na wysoko$ci ok 30-35 ¢cm od terenu widoczne $lady

zastosowania iniekcji Swiadczace o zastosowaniu przepony hydroizolacyjnej. Na temat zastosowania innych



izolacji brak danych.
n) lzolacje termiczne
Brak izolacji termicznej $cian zewnetrznych.
Stropy w wigkszosci przypadkéw z pierwotnym wypetnieniem w postaci szlaki.
Skosy dachu w czesci, gdzie sg lokale mieszkalne zaizolowane przez wiascicieli wetng mineralng podczas
wczesniejszych remontow.
o) Kolorystyka zewnetrzna budynku
- cokot — kolor szary,
- elewacje - kolor — piaskowy/bezowy,
- Sciany szczytow elewacji bocznych oraz $cian zewnetrznych poddasza od strony tylnej — kolor biaty,
- gzymsy dachowe i opaski okienne — kolor biaty,
- stolarka okienna — kolor biaty,
- drzwi wejsciowe — kolor brazowy,
- parapety — kolor biaty,
- dach — kolor ceglasty,
- kominy — kolor ceglasty
- lukarny — kolor ciemnobrazowy,

- rynny i rury spustowe — kolor ciemnobrgzowy.

5.3. Dokumentacja zdjeciowa

Widok fragmentu elewacji frontowej z podcieniem wej$ciowym i dwoma ryzalitami klatek schodowych.



Widok elewacji bocznej potudniowej

Widok elewaciji tylne;

Widok elewaciji tylnej i bocznej - potnocne;



5.4. Zgodnos¢ przyjetych rozwiazan z ustaleniami MPZP
UCHWALA NR LII/1458/23 RADY MIASTA SZCZECIN z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania ,Srédmiescie Péinoc - P. Skargi, Felczaka" w Szczecinie

Rozdziat 2 Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

2. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej; w granicach strefy
znajdujq sie, oznaczone na rysunku planu i wskazane adresowo w ustaleniach szczegétowych, obiekty iobszary o
warto$ciach zabytkowych (wpisane do rejestru zabytkéw, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw); ochrone historycznej
struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie podlegaja;
a) uktad przestrzenny z:
- czescig al. Wojska Polskiego,
- zabudowa willowa, wolnostojaca, w obrebie al. Wojska Polskiego, ulic: ks. Piotra Skargi, Monte Cassino,
Krélowej Korony Polskiej,
- zespotem zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ul. Monte Cassino,

b) relacje przestrzenne zdefiniowane przez obiekty i obszary o warto$ciach zabytkowych, w tym harmonijna sylweta
zabudowy, uktad ulic, historyczne nawierzchnie ciggdw pieszych i jezdnych, przedogrodki z zielenig i
historycznym zagospodarowaniem dziatki,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych,

d) wysoka i niska zieleh przyuliczna wraz z jej skladem gatunkowym i rozplanowaniem w al. Wojska Polskiego i
ulicach: ks. Piotra Skargi, Monte Cassino, Krélowej Korony Polskiej;

3) na obszarze planu wystepuja obiekty o wartociach zabytkowych oznaczone na rysunku planu:
a) ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw:

- budynki mieszkalne przy ul. Monte Cassino 20, 21, 22, 22A, 22B, 23, 23A, 23B,

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie ochrone historycznej kompozycii obiektu, obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach szczegdtowych, z wylgczeniem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega:

zasadnicza bryta i gabaryty budynku,

zasadnicza kompozycja obiektu,

linia zabudowy wyznaczona przez fronty, szerokosci frontéw zabudowy,

rodzaj pokrycia dachow stromych dachowka ceramiczna lub dachéwka cementowa — zamierzenie zgodne z

zapisem planu w czesci ogolnej.

b) zakazuje sie zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy i elewacji bocznych,
posiadajacych detale historyczne — zamierzenie zgodne z zapisem planu;

c) dopuszcza sie:
- dziatania odtworzeniowe,
3. Ustalenia kompozyc;ji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wysuniecia poza linie zabudowy termoizolacji budynkow;

2) dopuszcza sie termoizolacje budynku wylacznie jako dziatanie kompleksowe, obejmujace jednoczes$nie
cala elewacje budynku z zachowaniem/odtworzeniem wszystkich historycznych elementow
wykonczenia i kompozycji obiektéw; ustalenie nie dotyczy obiektow o wartosciach zabytkowych —
Zamierzenie zgodne z zapisem planu;

Rozdziat 3 Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementamych

§ 5. Teren elementarny 1MW-U (powierzchnia ok. 1,93 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug — zamierzenie zgodne z zapisem planu

2) dopuszcza sie istniejacq zabudowe jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) pomnik przyrody - dab szyputkowy, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje ochrona zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozyc;ji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, przy al. Wojska Polskiego 99, 101, 103, ul. ks. Piotra Skargi 28, 29,
30, 31, 3IA, ul. Monte Cassino 20 i ul. Krélowej Korony Polskiej 4, 5, 6, 7, 8, 9 obowigzujq ustalenia zawarte
w§ 4 ust. 3; - zamierzenie zgodne z zapisem planu

1. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

a) kubatura budynku 2 963,15 m?

b) powierzchnia catkowita budynku 1 764,62 m?

c) zestawienie powierzchni

Powierzchnia uzytkowa 1 081,26 m?2

Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej 989,86 m?2

Liczba lokali mieszkalnych: 11

d) wysoko$¢ budynku 15,70 m;

e) liczba kondygnaciji: 3 nadziemne w tym ostatnia w dachu stromym; 1 kondygnacja podziemna;
f)  wysokos¢ pomieszczen: piwnica — 2,6 m;

parter - 3,43 m;

| pietro— 3,06 m
poddasze - 2,68 m.
g) dtugosc 32,05 m (35,92 z wykuszami)
szeroko$¢ 12,66 m (13,98 z wykuszami)

Obiekt wpisany do Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

6. Sposob posadowienia budynku pozostaje bez zmian. Planowana przebudowa ze zmiana sposobu
uzytkowania nie wplynie na zwiekszenie obciazenia na fundament.

7. Liczba lokali mieszkalnych istniejacych: 11;
Liczba lokali uzytkowych: 1;

Liczba lokali mieszkalnych i ustugowych pozostaje bez zmian.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej przez
osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwenc;ji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.

Lokal mieszkalny nr 5 na parterze jest dostepny dla osob niepetnosprawnych. Pozostate lokale nie zapewniajg

dostepnosci.

1"



a) zapotrzebowanie oraz ilo$¢ wody, jakos¢ i sposob odprowadzania Sciekdw oraz wéd opadowych pozostanie bez

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

zZmian;

b) rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadéw nie zmieni si¢; odpady bytowe bedg odbierane po wcze$niejszej segregacji na

zasadach dotychczasowych;

c) planowana termomodernizacija nie generuje ucigzliwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w

szczegdlnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktdcen;

d) projektowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i sasiednie obiekty

budowlane; projektowana inwestycja nie narusza interesu 0séb trzecich w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

10. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;
Opis budowlany budynku.
Ozn. Opis U, W/(mZK)
PG Podtoga na gruncie 0,13
Strop_piw Strop nad piwnicg nieogrzewang, 0,70
SG Sciany w kontakcie z gruntem nieocieplone gr. ok. 57 cm 0,71
SG e Sciany piwnic w kontakcie z powietrzem zewnetrznym murowane z cegly 141
- ceramicznej petnej gr. ok. 57 cm
SZ38 1 5752 Sciany zewnetrzne ceramiczne gr. 38 cm i 52-57 cm 1,39/ 1,11
SZ_luk Scianki zewnetrzne lukarn 0,91
SW6/SW18/ Sciany pomiedzy przestrzenig ogrzewana i nieogrzewana gr. 6 cm, 18 cm i 25 259/1,74/
SW25 cm 1,61
Podcien Podcien wejscia gtdwnego 0,95
Strop_podd Strop pod poddaszem nieogrzewanym, izolowany termicznie 0,95
Stropod. (tarasy) | Tarasy 0,97
Schody Podniebienie schodéw na poddasze 1,37
Dach Pofacie izolowane termicznie 0,30
Ok1/0k2 Z ramami z PCV, szklone szybg zespolong / Okna potaciowe 2,3/25
DZ Drzwi zewnetrzne 2,6
DW Drzwi pomiedzy przestrzenig ogrzewana i nicogrzewang, 25
Instalacje.

Budynek i lokal mieszkalny sg wyposazone w nastepujace instalacje:

- wodna — z sieci miejskiej,

kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie do sieci miejskiej,

odprowadzanie wod opadowych z dachu i powierzchni niezanieczyszczonych na teren zielony posesji,

energii elekirycznej — z sieci miejskiej,

€.0. i c.w.u. - z indywidualnego kotta gazowego (w pomieszczeniu gospodarczym w piwnicy)

telefoniczna i teleinformatyczna.
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11. Elementy projektowane.
Opis sposobu wykonania termomodernizaciji:

Projekt obejmuje nastepujacy wariant wykonania termomodernizacii przyjety z audytu:

1. Usprawnienie 1 - strop nad piwnica:
Izolacja termiczna stropu od strony piwnicy wetng mineralng gr. 10 ¢cm o przewodnosci cieplnej 0,036 W/(mK),
pocienienie grubosci izolacji w sasiedztwie okien.

2. Usprawnienie 2 - strop pod poddaszem nieuzytkowym:
Uzupetnienie izolacji termicznej stropu weing mineralng o przewodnosci ciepinej 0,033 W/(mK), wykonanie warstw
zabezpieczajacych, w tym wtdrnej powierzchni podtogi na catej powierzchni stropu.

3. Usprawnienie 3 - dach mansardowy wraz z robotami towarzyszacymi :
Ocieplenie dolnych potaci dachu mansardowego wetng mineralng o przewodnosci ciepinej 0,033 W/(mK) od strony
zewnetrznej z rusztowan, wraz z izolacjg i ponownym wykonaniem pokrycia wszystkich lukarn i facjat celem
zabezpieczenia murow przed przenikaniem wody opadowej oraz izolacji wiatroszczelnej wszystkich partii dachu
mansardowego, lukarn i facjat, wykonanie nowych obrébek blacharskich wraz z oceng stanu technicznego komindw i
wykonaniem niezbednych prac zabezpieczajacych.
W przestrzeniach zagospodarowanych odtworzenie powierzchni zamykajgcych.

4. Usprawnienie 4 — $cianki lukarn:
Ocieplenie $cianek lukarn wetng mineralng o przewodnosci cieplnej 0,033 W/(mK), wykonanie wszystkich
niezbednych warstw izolacyjnych (izolacje wiatroszczelne paro przepuszczalne, izolacje paroszczelne) oraz
wykonczeniowych.

5. Usprawnienie 5 - Usprawnienie instalacji c.o.:
Modernizacja systemdw technicznych.

Usprawnienie przewiduje petng wymiane instalacji c.0. zasilanego z m.s.c., montaz armatury regulacyjnej, izolacje

przewodow do uzyskania zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami techniczno- budowlanymi.

Zestawienie przegrod projektowanych.

Ozn. Opis U, W/(mzK)
Strop_piw Strop nad piwnica nieogrzewang 0,24

- wyprawa tynkarska cienkowarstwowa

- plyta lamelowa fazowana z wetny mineralnej gr.10cm 0,036 W/(mK),
- strop ceramiczny na belkach stalowych gr. 44cm

- warstwy podtogowe istniejace

Strop_podd Strop pod poddaszem nieogrzewanym, izolowany termicznie 0,14
- tynkistn. w lokalu mieszkalnym,

- piyta g-k na stelazu lub tynk na deskowaniu

- 2 warstwy wetny min. gr. 10 cm 0,033 W/(mK),
- membrana

- szczelina wentylacyjna
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- podtoga na ruszcie drewnianym 2xOSB-3 gr. 18 mm

Dach mansardowy| Potacie izolowane termicznie 0,13
- pokrycie dachowe dachdwka ceramiczna dopasowana do istniejace;
- kontrtaty

- folia wiatroizolacyjna

- szczelina wentylacyjna

- ocieplenie wetng min. (miedzy krokwiami oraz listwami rusztu) 0,033
gr.20 cm

- folia paroizolacyjna
- piyty g-k na ruszcie

SZ_luk Scianki zewnetrzne lukam 0,25
- pokrycie z blachy

- 0SB-3

- PR

- Piyty g-k na stelazu

11.1. Opis robét budowlanych
Roboty rozbidrkowe i demontazowe

W ramach robot rozbiorkowych przewiduje sie:

- skucie istniejacych zawilgoconych i luznych tynkéw stropu piwnicy;

- demontaz wraz z wyniesieniem istniejgcej polepy na strychu

- demontaz pokry¢ dachu mansardowego

- demontaz pokry¢ dachowych lukarn z dachéwki i blachy

- roboty demontazowe instalacji c.0. zawarte w projekcie technicznym branzy sanitarnej

Roboty budowlane zewnetrzne - elewacje

- odtworzenie pokry¢ dachu mansardowego
- odtworzenie pokry¢ dachowych lukarn z dachéwki i blachy

Roboty budowlane wewnetrzne

- klejenie ptyt z wetny do stropu piwnicy, tynk wewnetrzny cienkowarstwowy

- izolacja stropu nad poddaszem, wykonanie nadbitek drewnianych na istniejace belki stropowe, montaz folii i ptyt
podtogi (OSB-3 w mijanke)

- wykonczenie remontowanych Scian lukarn ptytami g-k na stelazu

- wykonanie fragmentéw nowych tynkéw wewnetrznych szpachlowanych gtadzig gipsowa zgodnie z zakresem
przewidzianym w termomodernizacj;

- wykonanie w miejscach koniecznych zabudéw sufitowych i szachtow w systemie G-K;

W pomieszczeniach w ktérych przewiduje sie montaz instalacji c.o. a jest wykonany sufit podwieszany lub inne

wykonczenie przewiduje sie jego odtworzenie. W pomieszczeniach gdzie sufitu podwieszanego nie ma, planuje sie



wykonanie sufitu podwieszanego (w zalezno$ci od potrzeb p.poz.) na systemowej podkonstrukcji stalowej (caty system
od jednego producenta). Wysoko$¢ zawieszenia sufitu podwieszanego bedzie zgodna z przepisami i powyzej
istniejacych nadprozy okiennych, dostosowujac wg. potrzeb przestrzen nad sufitowg do prowadzenia instalacji wentylacji

i klimatyzacji oraz innych przewodow.

12. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.
Budynek istniejacy, w ktérym znajduja sie pomieszczenia objete zakresem opracowania zalicza sie do:

- Grupa wysoko$ci — SW — $redniowysoki, 15,7 m wysoko$ci, 3 kondygnacje nadziemne (ostatnia w dachu
stromym)

- Kategoria zagrozenia ludzi — budynek zakwalifikowany do kategorii ZL IV — budynki mieszkalne, lokal ustugowy
kategorii ZL Il (uzytecznosci publiczne;).

- Budynek jest zaliczany do kategorii budynkéw o obcigzeniu ogniowym do 500 MJ/m2,

- Klasa odpornosci pozarowej: ,C”

- Budynek stanowi jedna strefe pozarowa.

Parametry pozarowe wystepujacych substanciji palnych — nie przewiduje si¢ magazynowania substancji palnych,
Ocena zagrozenia wybuchem — brak zagrozenia wybuchem.

Odpornos¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

- Sciany no$ne — cegta ceramiczna gr. min. 25 cm — odporno$¢ ogniowa 240 min (wymagane 60 min — R60),

- strop nad piwnicg — ceramiczny gr. min 20 cm — odporno$¢ ogniowa 240 min (wymagane 60 min — REIG0),

- strop nad parterem — o konstrukcji drewnianej, obtozony ptytami g-k — odporno$¢ ogniowa 60 min (wymagane 60 min
REI60), elementy drewniane konstrukciji stropu obfozono ptytami gipsowo-kartonowymi ognioodpornymi DF gr. 2 x
12,5 mm od strony lokalu,

- $ciany dziatowe — Sciany murowane z cegly ceramicznej gr. 12 ¢cm — odporno$¢ ogniowa 15 min (wymagane- brak
wymagan poza drogami ewakuacyjnymi — 15 min El 15),

Ewakuacja.
1. Warunki ewakuaciji:
- piwnica - 2 wyjscia z pomieszczen objetych zakresem opracowania bezpo$rednio na zewnatrz budynku,
Nalezy oznakowa¢ drogi ewakuacyjne i wyjscia ewakuacyjne.
2. OSwietlenie awaryjne:
- nie przewiduje sie o$wietlenia ewakuacyjnego,

Zabezpieczenie p-pozarowe instalaciji

- zabezpieczenie instalacji elektrycznej poprzez istniejacy wytacznik gtowny zlokalizowany przy tablicy
elektrycznej przy wejsciu do budynku.

Urzadzenia p-pozarowe

- instalacja sygnalizacyjno-alarmowa — nie przewiduje sie,
- stale i potstate urzadzenia gasnicze - nie przewiduje sie,

- urzadzenia oddymiajgce — nie przewiduje sig,
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Wyposazenie p-poz i jego rozmieszczenie

podreczny sprzet gasniczy w postaci 2 recznych gasnic proszkowych o poj. 2 kg, typu ABC rozmieszczonych na
$cianach w poblizu wyjs¢ ewakuacyjnych:
wszystkie lokalizacje gasnic w widocznym miejscu oznakowac znakiem P-05.

urzadzenia ratownicze — nie przewiduje sie

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru

istniejacy hydrant uliczny w odlegtosci 20 m,

Drogi pozarowe

istnieje bezposredni dojazd do budynku od ul. Monte Cassino, budynek oddalony 17m od granicy pasa

drogowego.

13. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu — dz. nr 47, 3/53.

Zwazywszy na charakter przedsiewziecia oraz zakres opracowania, mozna stwierdzi¢ iz obszar oddziatywania

obiektu nie ulega zmianie, za$ samo jego okreslenie w tym wypadku nie zachodzi.

Po wykonaniu robét budowlanych zwigzanych z termomodernizacja, bedaca przedmiotem opracowania wiasciciele

dziatek i lokali sgsiednich nie bedag narazeni na niedogodnosci w postaci zwiekszonego zanieczyszczenie powietrza,

zapachéw, hatasu, ograniczenia doptywu $wiatta dziennego, projektowana inwestycja nie spowoduje ograniczenia w

sposobie uzytkowania sasiednich dziatek. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje wykluczenie lub czeSciowe

wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzenr budowlanych. Parametry istniejacego budynku (dtugosc,

szeroko$¢, wysokosé, liczba kondygnacji i kubatura) nie ulegajg zmianie.

Obszar oddziatywania obiektu okre$lono na podstawie:

ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zmianami),
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2024 r. poz. 726)

14. Uwagi koricowe.

wszystkie wymiary i rzedne sprawdza¢ na budowie, a w przypadku wystapienia réznic, projektowany uktad nalezy
dostosowa¢ do stanu istniejacego konsultujac to z projektantem i zachowujac zasady zawarte w projekcie,

przejScia przewodéw wentylacyjnych, wodno-kanalizacyjnych, c.o., elektrycznych prowadzic poza elementami
konstrukcyjnymi

w przypadku watpliwo$ci konsultowaé sie z projektantem lub producentem,

wszystkie prace budowlane muszg by¢ wykonywane z zachowaniem szczegélnej ostroznosci zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, z zachowaniem obowigzujacych norm i przepiséw oraz instrukcjami producentéw materiatéw i urzadzen pod
statym nadzorem osoby uprawnionej,

wszelkie materiaty, uzyte w projekcie rozwigzania techniczne i urzadzenia musza odpowiada¢ normg bezpieczenstwa ppoz.
(NRO) i BHP, posiada¢ odpowiednie atesty i aprobaty do stosowania w budownictwie,

wszelkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologig nalezy wykonywac zgodnie z wytycznymi i zaleceniami
producenta,

przed wykonaniem otworéw i zamoéwieniem drzwi i okien sprawdzi¢ wymiary u dostawcy, wymagane wielko$ci otwordw
drzwiowych moga rozni¢ sie u poszczegdlnych producentow, w razie konieczno$ci skorygowac wielko$ci otwordw.

Autor opracowania :
arch. Justyna Bernat-tagoda

upr. nr 14/ZPOIA/OKK/2012 spec. arch.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIETRAI:

24 Poludniowa klatka schodowa 6,93 m’
22 Mieszkanie nr 2 1=98,43 m’
T~ 221 Hol 6,32 m’
2.2.2 Korytarz 343 m?
> 223 Kuchnia 11,80 m?
_ 2.2.4 Pokoj 14,46 m?
2.25 tazienka 7,37 m?
2.2.6 Pokéj 29,09 m?
Q3 2.2.7 Pokdj 19,72 m’
N2 2.2.8 Korytarz 6,24 m’
- 2.3 Mieszkanie nr 3 7249,59 m’
= " | o
P - - T _ - — 2.32 Pokg] 17,37 m*
ML@WLL@WL = | ~ - ) 233 Pokg] 9,60 m*
IIIIII / | coss—— 1 — || :
.m_w. L L 7 | || .m_w. 2.3.4 Kuchnia 10,11 m?
hp79 hp84 )1 | ,, *1100x6 2.35 tazienka 4,65 m’
o AR hp=81 M . C 1100+600 3. *
R e C 22 600x500 C 22 500x800 © H=st0 | 7 7 | (15 zeberek)
— \ I 24 Péinocna klatka schodowa 2,36 m’
124 piec N / U_\mm
191 2.2.7 mm,Nos\ o 273 geaw 25 Korytarz 4,86 m’
2. | olg 73
H=306 2.3.2 2.3.3 2.6.3 2.6.4 TR S —ain (] ,
H=310 H=311 H=321 H=318 , H=313 26 Mieszkanie nr 7 E=64.24m
B - - a./i 2.6.1 Korytarz 6,01 m’
T il b 25,41 m’
Al 262 Pok B
e /9 3 _ | 2.6.3 Pokoj ; :Nd
2.2.6 “ L 264 Pokej 9.20m
= 265 Kuchnia 4,37 mt
H=292 SR K 266 Lazienka 4,58’
—io o=
| ~ I [ — L ~ 2
RS c|_|_u 575 — 2.7 Mieszkanie nr 8 I=87,30m
licznik gazu |nr 8 — 106 2.7.1 Korytarz 8,50 m?
_ . 11,76 m?
125 _Mm.m 88 | 92 H=312 =5 2.7.2 Kuchnia :Nd
| 218 2.7.3 tazienka 9,90 m
258 219 | 218 )
N | = 2.7.4 Pokej 13,00m
— g2 (S = © W 2.75 Pokd] 16,03 m’
‘ = o R RIS 1 H=2rd 276 Pokg 2811t
o
RIQ 85 .
- = 94
201 % 2.1 £
,, 79 89 H=313 £ S 218 ¥ H=291 9
__ 1™ ] H=312 5 g C -
200 215 g & 218
o / +3,85 x x
2 )18 225 ) S : = gi 126
< =301 M H H _ =2 === =2 — d_|_Im 78
R olg | L S A _ sle
{ J ™ N 2 1 GLOWNY PROJEKTANT
o =—u/ © w WK/ arch. Justyna Bernat - tagoda
— 208 iz | i S0 R4 5 'f Q [ 3585 02T,
I_ﬂ o |2 reyvizja N u M w H=314 N N m 23 z/ z__ﬁUu @.mw.zm.mm,% Nmmnomzwmom_.\%ﬂ
o L - B = L O =
~MlS podgjscie c.ofnr2 J = ( E 1 el L_ PROJEKTOWAL (AUTOR PROJEKTU)
o~ o~ Il o+ nwn \ +w.mm —
! \\ : & H=311 mgrinz. BARTLOMIEJ JASKOWSKI
~ A - N H=315 o
A g N m ~— SPRAWDZIL
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.mv. = L= = = = | .m_w. d id. 47, 3/53 obreb 1021
e hp=90 hp+90 /uv Z. Nrewia. 4/, oore
INWESTOR
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T ul. Monte Cassino 20, 70-467 Szczecin
olo oo :
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SKALA DATA NRRYS.
1 grzejniki istniejace rurowe ) o
drabinki fazienkowe 1:50 Kuiecien 2025r. _ O @

T»ss AUTORSKIE ZASTRZEZONE projekt ten jest chroniony zgodnie z art. 1 i nast.ustawy o prawie autorskim z dnia 4 I ioi
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU:

98
204/277

N

C 600x1400
(18 zeberek)

1.1 Poludniowa klatka schodowa 7,53 m?
1.2 MieszKanie nr1 1212843 m?
1.2.1 Korytarz 16,28 m?
1.2.2 tazienka 10,76 m?
12,94 m?
1.24 Salon z kuchnig 41,05 m?
14,62 m?
1.2.6 Garderoba 3,64 m?
16,57 m’
antresola 433 m?
1.2.8 Pom. gospodarcze 6,25 m’
1,99 m?
1.3 Mieszkanie nr 6 181,88 m’
13.1 Korytarz 13,60 m’
27,85 m?
14,20 m?
12,90 m?
1.3.5 Korytarz 5,58 m?
1.3.6 Lazienka 5,70 m?
2,05 m?
14 Potnocna klatka schodowa 7,60 m?
15 Mieszkanie nr5 $=46,28 m’
15.1 Korytarz 9,01 m?
11,77 m?
424 m?
154 tazienka 5,30 m?
15,96 m?
1.6 Mieszkanie nr 6a £=69,04 m’
1.6.1 Wiatrotap 6,65 m?
14,58 m?
33 45 m?
16.4 tazienka 3,68 m?
10,68 m?

OZNACZENIA:

Sciany istniejace
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_|_

grzejniki istnigjace rurowe
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ul. Monte Cassino 20, 70-467 Szczecin
dz. nr ewid. 47, 3/53 obreb 1021

INWESTOR
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ul. Monte Cassino 20, 70-467 Szczecin

BRANZA FAZA

SANITARNA Inwentaryzacja

TYTUL RYSUNKU

RZUT PARTERU
stan istniejacy
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIWNICY:

0.1 Lokal ustugowy £=91,78 m?
0.1.1 Korytarz 12,20’
0.1.2 Recepcja 1249 m?
0.1.3 Toaleta 247’
= IR i 0.1.4 Lazienka 711 m?
o= & 0.1.5 Poksj terapii 13,38 m?
0.1.6 Pokej terapii 2441
| | ° - S 0.1.7 Pokej terapi 13,77 _MN
| | W | 32 g 82 g|& . 018 Kuchnia 595m
l|
_ _
| _ | 1& ae—————n __ 0.2 Korytarz 50,34 m?
I e e A [ N S S R S — R N SEN— |__
—~ [ | | [ [T 7 e .Al ||||||||||||||||||||||||||||| el
||||| _
| ! | _ H=268
_ _ _
111 3 8 _ brak dostepu b |
128 E 3 0.1.7 _ L |
_ | H=270
H=255 R R _ |
— 1 | _
| _ _
! ] ||
! | | H=260
S - > ! | _ _ —_—— = ————————
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_
! _ || L
|/|’ _ _ g
| _ o|3 - - — — —
_ _ 80 H=270
_ wezet cieplny SEC
| 200
_ _ _ ! __ . 73
] ? I S| 81
D016 @ 20  / 1490 0000 L4 T - 1 1 S mee o
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131 H=265 \ I
Nl I [
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H=267 v 2 __ % 81
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Spis tresci

SPIS ZAKGCZNTKOW ..ottt ettt ettt e bt e st eebeesabeesbeessaeensaesaseenseenens 2
SPIS TYSUNKOW ...ttt e et e et e e sttt e e saae e e abee e sbeeessaeeesssaeensseeessseeanssaeensseesssseesnsesennseennns 2
OSWIADCZENIE ....ouviuiiuiaeiieeieseeees sttt 3
2. Stan 1stniejacy 1 ProjektOWaNe TOZWIGZANIA .........eerveerereeriierireiieeteerteesteeseesaeenseesaseeseesssesseesneeans 4

R BN 7 1 1 10 0115 1o USSP 4

3.2. ROZWI3Zania PrOJEKLIOWE. .....cevviiieiieeiiieeeiee et e et e e stteeete e e steeessteeesaaeeessaaeensaeeessseesnnaeessseeennnes 5
AL IMALEIIATY ..o et et et e et e et e et e e bt e e ate e bt e taeeteeeabeebeeesbeeseennbaens 6
BT B 7 4 USSR 6

Spis zalgcznikéw

Zat. nr1 Uprawnienia i zaswiadczenie o przynaleznosci do ZOIIB projektanta i sprawdzajacego

Spis rysunkow

Rys. nr sl Instalacje c.0. — rzut piwnic skala 1:50,
Rys. nr s2 Instalacje c.o. — rzut parteru skala 1:50,
Rys. nr s3 Instalacje c.o. — rzut pigtra skala 1:50,
Rys. nr s4 Instalacje c.0. — rzut poddasza skala 1:50,



OSWIADCZENIE

Niniejszym o$wiadczamy, ze projekt architektoniczno-budowlany dla zadania inwestycyjnego pt.:

»Przebudowa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Monte Cassino 20 w Szczecinie”,

- jest kompletna,

- zostatla wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz z zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z
art.34 3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami).
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CZESC OPISOWA

1.

Informacje ogoélne

1.1. Inwestor.
Inwestorem 1 zleceniodawca jest Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Monte Cassino 20.

1.2. Podstawa opracowania.

1.3.

1.4.

> zlecenie inwestora na wykonanie inwentaryzacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
> uzgodnienia dokonane pomi¢dzy zleceniodawcg i projektantem,

> wizja lokalna i inwentaryzacja wlasna,

> zdjecia i analizy,

° obowigzujace przepisy Prawa Budowlanego oraz przepisy pokrewne.

Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany przebudowy instalacji
centralnego ogrzewania w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym.

Zakres i cel opracowania.
Zakres opracowania obejmuje wykonanie opracowania projektowego:
- przebudowy wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania.

2. Stan istniejacy i projektowane rozwigzania

3.1. Stan istniejgcy

Projektowana inwestycja obejmuje zakresem lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku
mieszkalnym, wielorodzinnym z wytaczeniem lokalu nr2, nr4 oraz wydzielonego lokalu
uzytkowego w piwnicy. Jednoczes$nie projektowana instalacja centralnego ogrzewania
prowadzona zostanie w sposob umozliwiajacy szybkie przytaczenie lokalinr 214 w
pozniejszym terminie (odrzuty instalacji do przedmiotowych lokali).

Przedmiotowy budynek stanowi kamienica wolnostojaca w zabudowie §rédmiejskiej przy ul.
Monte Cassino 20 w Szczecinie, dz. nr 47, 3/53 obrgb 1021 - Srodmiescie 21, jednostka
ewidencyjna Szczecin.

Obecnie budynek wyposazony jest w instalacj¢ centralnego ogrzewania dwururowg wodna, z
rozdziatem dolnym. Zrédtem ciepta dla instalacji jest zlokalizowany w piwnicy wezet cieplny
zasilany z sieci cieplowniczej (wlascicielem wezta jest SEC sp. z 0.0. w Szczecinie).
Istniejaca instalacja wykonana jest z rur 1 ksztattek stalowych o polaczeniach spawanych.

W poziomie piwnic instalacja prowadzona jest w otulinie z welny mineralnej 1 wioknin w
ptaszczu gipsowym. Wigksza cze$¢ instalacji wykonana zostata przed II wojng $§wiatowa.
Instalacja c.o0. w poziomie lokali mieszkalnych wyposazona jest w zabudowane w $cianach
piony, grzejniki cztonowe zeliwne oraz zawory regulacyjne.

W budynku znajdujg si¢ rowniez nast¢pujace instalacje:

- instalacja kanalizacji sanitarnej z pionem

- instalacja zimnej wody uzytkowe;j,

- cieptej wody uzytkowej z indywidualnymi podgrzewaczami gazowymi
- wentylacji grawitacyjnej,

- instalacja gazowa.

Lokale nr 2 i nr 4 posiadajg indywidualne instalacje centralnego ogrzewania z kottami gazowymi.

4



Wydzielony lokal uzytkowy w kondygnacji piwnicznej posiada indywidualng instalacj¢ centralnego
ogrzewania zasilang osobnym segmentem w¢zla cieplnego.

3.2. Rozwigzania projektowe.

Przewidziano wymiang istniejgcej instalacji w nastepujacym zakresie:

a) Demontaz:

- poziome odcinki od wyj$cia z wezta cieplnego do wejscia w strop piwnicy,

- grzejniki w lokalach mieszkalnych wraz z zawiesiami i zaworami,

- odcinki podejs¢ do grzejnikow.

b) Montaz:

- poziome odcinaki od wyj$cia z we¢zla cieplnego do wejscia w strop piwnicy, ( zmiany tras)
- zawory regulacyjne podpionowe na odejsciach na piony

- piony, oraz odrzuty do mieszkan (w tym odrzuty do lokali nr 2 i 4, zakonczone zaworami
odcinajgcymi 1 korkami)

- weztdéw cieptomierzowych,

- instalacji c.0. w poszczeg6lnych lokalach,

- grzejnikéw plytowych i tazienkowych wraz z zawiesiami i zaworami regulacyjnymi.

¢) Prace odtworzeniowe

- otynkowanie bruzd,

- odtworzenie elementow S$cian i1 posadzek,

- prace malarskie,

Przebudowa instalacji nie wptynie na temperatury jej pracy ( instalacja pracuje w temp. 70/50°C

Dla odcinkow instalacji w piwnicy, oraz pionu dobrano instalacje¢ z rur i ksztaltek stalowych o
potaczeniach zaprasowywanych. Dla instalacji w poszczeg6lnych lokalach dobrano instalacje z rur 1
ksztattek PEX-c lub PEX/al./PEX o potaczeniach zaprasowywanych.

Potaczenia rur 1 ksztaltek jako zaprasowywane, potaczenia z armaturg za pomocg systemowych
ksztattek zaprasowywanych z gwintem.

Montaz instalacji w poziomie piwnic wykona¢ natynkowo z mocowaniem do przegrdd za
pomoca obejm i zawiesi umozliwiajacych przesuw.

Montaz pionu wykona¢ w bruzdzie, z miejscu montazu zestawOw cieptomierzy zamontowac
drzwiczki rewizyjne umozliwiajgce prace konserwacyjne i eksploatacyjne.

Montaz instalacji w poszczegdlnych lokalach wykona¢ natynkowo lub podtynkowo w
bruzdach.

Instalacje w najwyzszym punkcie (zakonczenie pionu) wyposazy¢ w zawory odcinajace 1
odpowietrzniki.
Kazdy lokal wyposazy¢ w zestaw cieptomierza sktadajacy si¢ z cieptomierza oraz zaworu
odcinajacego.

Montaz grzejnikow $cisle wg. zalecen producenta grzejnikdw, przy uzyciu nowych
systemowych zawiesi. Grzejniki wyposazy¢ w zawory regulacyjne z glowicami termostatycznymi
na galgzkach zasilajacych oraz zawory odcinajace na gatgzkach powrotnych.

Dopuszcza si¢ pozostawienie grzejnikow istniejacych po uprzednim:



- sprawdzeniu stanu technicznego poszczegolnych grzejnikow,
- wyczyszczeniu 1 wyptukania wewnetrznych czgséci grzejnikow,

- wyposazeniu w zawory regulacyjne z glowicami termostatycznymi na galazkach zasilajacych
oraz zawory odcinajace na gatagzkach powrotnych,

- wyposazeniu w automatyczne zawory odpowietrzajace.

Instalacj¢ prowadzi¢ w otulinach termostatycznych o parametrach spetniajacych wymagania
rozporzadzenia ,,Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowani”

Po wykonaniu, cato$¢ instalacji c.o., podda¢ probie szczelnos$ci na ci$nienie 1,5 cisnienia
roboczego.

Po uzyskani pozytywnego wyniku prob ci$nienia mozna przystapi¢ do montazu otulin
termoizolacyjnych, a nastepnie do zakrywania bruzd i prac przywracajacych stan pierwotny.
4. Materiaty

rury i ksztattki do ogrzewania PEX-c, PEX/al./PEX
obejmy montazowe do rur PEX, lub PP (z mozliwo$cig przesuwu),

— otuliny termoizolacyjne PUR do rur PEX lub PP,
— zawory odcinajace kulowe lub grzybkowe,
— grzejniki plytowe,
— grzejniki tazienkowe,
— zawory regulacyjne z glowicami termostatyczne,
— zawory odcinajace go grzejnikow,
— zawory regulacyjne pod pionowe,
— zawory odpowietrzajace,
— itp.
5. Uwagi
Cato$¢ robdt wykonaé zgodnie z:
- Polskimi Normami i Normami Branzowymi,
- Przepisami BHP i p.poz.

- Prawidtami sztuki budowlanej,



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PODDASZA:
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIETRA I:
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU:
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PIWNICY:
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PODDASZA:

3.1 Poludniowa klatka schodowa 2,37 m?
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UWAGI

o WSZELKIE PODANE W DOKUMENTACJ WYMIARY
NALEZY SPRAWDZIC NA BUDOWIE
o WYKONAC IZOLACJE, TERMICZNA STROPU,
PRZESTZRENI POMIEDZY ELEMENTAMI
KONSTRUKCYJINYMI STROPU WYPEENIC WEENE,
MINERALNA GR. 25CM
o ISTNIEJACE BELKI STROPOWE WZMOCNIC PRZEZ
WYKONANIE NABITEK Z DESEK 30X140MM
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU:

1.1 Potudniowa klatka schodowa

1.2 Mieszkanie nr1
1.2.1 Korytarz
1.2.2 tazienka
1.2.3 Pokoj
1.2.4 Salon z kuchnig
1.2.5 Pokoj
1.2.6 Garderoba
1.2.7 Pokoj

antresola
1.2.8 Pom. gospodarcze
1.2.9 Toaleta

1.3 Mieszkanie nr 5 - brak dostepu
1.3.1 Korytarz

1.3.2 Pokoj

1.3.3 Pokoj

1.3.4 Kuchnia

1.3.5 Korytarz

1.3.6 tazienka

1.3.7 Toaleta

1.4 Péinocna klatka schodowa

1.5 Mieszkanie nr 5
1.5.1 Korytarz

1.5.2 Pokoj

1.5.3 Kuchnia

1.5.4 tazienka

155 Pokoj

1.6 Mieszkanie nr 11
1.6.1 Wiatrolap

1.6.2 Kuchnia
1.6.3 Salon
1.6.4 Lazienka
1.6.5 Pokoj
OZNACZENIA;
§ciany istniejace
G qrzejniki istniejace
—
1| grzejniki istniejace rurowe

drabinki fazienkowe

7,53 m?

$=128,43 m?
16,28 m’
10,76 m?
12,94 m?
41,05 m?
14,62 m?
3,64 m?
16,57 m?
4,33 m?
6,25 m?
1,99 m?

1=81,88 m*
13,60 m’
27,85 m?
14,20 m?
12,90 m?
5,58 m?
5,70 m?
2,05 m?

7,60 m?

1=46,28 m*
9,01 m?
14,77 m?
4,24 m?
5,30 m?
15,96 m?

£=69,04 m*
6,65 m?
14,58 m?
33,45 m’
3,68 m?
10,68 m?

grzejniki istniejace ozebrowane
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WSZELKIE PODANE W DOKUMENTACJ WYMIARY NALEZY
SPRAWDZIC NA BUDOWIE

DACHOWKE, Z DOLNYCH CZESCI MANSARD ROZEBRAC
(POZOSTAWIC DO WTORNEGO WBUDOWANIA

WYKONAC 1ZOLACJUE, TERMICZNA PRZESTZRENI
POMIEDZY ELEMENTAMI KONSTRUKCYJINYMI; STOSOWAC
WEENE, MINERALNA GR. 20CM

NA KROKWIACH ROZSCIELIC MEMBRANE DACHOWA
ULOZYC tATY A NA NICH ODTWORZYC DACHOWKE,
CERAMICZNA WG. ORYGINALNEGO WZORU
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